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Grattis |
Du har valt att flytta till Esperanza.

Viért trevliga bilfria bostadsomrade stod klart &r 1969/70 och har fatt sitt namn
av den ”Anstalt for medicinalvixtodling” som fanns i de dldre rod-vita tribygg-
nader fran tidigt 1900-tal som fortfarande ligger 1 kvarterets norddstra del.

Den moderna bebyggelsen bestdr av 117 hushall fordelade pa tva hustyper;
antingen 1-plans eller 2-plans.

Husen, som ar beklidda med vaningshdga eternitskivor, ritades av den kidnde
engelsk-svenske arkitekten Ralph Erskine.

Bebyggelsen ar “grupperad kring ett system av gdgator, med plats for aktiviteter
for saval barn som vuxna.” Det sista kanske inte riktigt géller lingre, men
barnen har det ganska vl forspint med lekytor.

Viktigt: 1as mer om eternit 1 avsnittet ”Skétseln av den egna fastigheten™!

Alla husen ar egna fastigheter med egen tomt, medan 6vriga delar av omradet
ingér 1 en s kallad samfallighetsforening, som vi alla dger, och som vi alla
tillsammans har ett ansvar att varda och forvalta.

Nér man koper en fastighet hér blir man alltsd inte bara husdgare, utan samtidigt
ocksd “deldgare” 1 Samfillighetsforeningen Esperanza, med de rittigheter och
skyldigheter som det innebér att bo 1 en samfallighetsforening.

Vi vill informera dig

For att kunna beritta for dig som fastighetsdgare om det som styrelsen forsoker
genomfora 1 omradet, sd har vi dels ett informationsblad, Esperanza-Nytt, dels
en hemsida, esperanza-la.se.

Vi forsoker, sa 1dngt mojligt, att distribuera Esperanza-Nytt till fastighetsdgarnas
e-mail-adresser. Om du inte har mail-adress, sa delar vi ut det 1 din brevlada.

Styrelsen vill alltsd giarna ha din mail-adress.

Det ordnar du genom att skicka ett e-mail till styrelsen@esperanza-la.se dir du
talar om vilket hus du bor 1, samt ditt/era namn. Beritta dven om vi far lov att 1
Esperanza-Nytt informera omradets boende om vilket hus du har flyttat in i.

Har du inte mojlighet att skicka e-mail, kan du lamna informationen till var
sekreterare Bengt Jacobsson som du finner pé adress Hagékersgatan 7 H.

Mer om information - socialt media:

Boende 1 omridet har skapat och skoter en vil fungerande sluten Facebook-
grupp som heter "Boende i Esperanza’.

Dir hittar du det som diskuteras inom omradet, "hogt som lagt”, och ofta finns
déar annonser av typen ”Skdnkes” och ”Séljes”.

Hér foljer nu lite information om vad en samfallighetsforening ar och vad det
innebdr att vara medlem 1 just var forening.
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Samfallighetsforeningen

Lat oss gora det klart med en ging: Du bor inte i en bostadsrittsforening (BRF),
med all den service som det brukar innebéra.

Da Esperanza planerades pa 1960-talet sa radde helt andra ideal.

”En grundtanke var att villaiigarna sjilva skulle kunna pdaverka skotseln av
omrddet och detaljplanen utformades sa att samtliga viigar, gc-véigar och
gronytor ligger pad kvartersmark som en gemensamhetsanliggning, som dgs
och skots av en samfillighet med samtliga villadigare som deliigare.”

En samfillighetsforening ar alltsd en sammanslutning av fastighetsdgare som
dger gemensam mark och/eller gemensamma byggnader.

En samfallighetsforenings andamal &r att forvalta det gemensamma pé ett sitt
som dr sé fordelaktigt som mojligt for medlemmarna sedda som ett kollektiv.

Det betyder att alla vi som bor i omridet ”dger” och har gemensamt
(samfallt”) ansvar for att skéta de gemensamma markomradena, som
faktiskt moter dig sa fort du stiger utanfor din tomtgrins!

Helt sann var inte den meningen 1 stycket ovan, dirav citat-tecknen runt dger,
for juridiskt sd ar det Landskrona Kommun som &ger fastigheten Esperanza 111,
som de gemensamma markomradena heter, och som Samfillighetsféreningen
disponerar med tomtritt.

Det gemensamma omradet dr 24,181 kvm stort, vilket ar 207 kvm / fastighet.

Vi pratar alltsd om alla asfaltytor, alla gronytor/grasmattor, lekplatser, staket och
plank, de 6ppna samlingshusen ut mot Karlslundsparken, gangstrik, cykelvigar
och dven bilvigar (nerfarterna frdn Hagakersgatan till parkeringsytorna),
parkeringarna och de stora garageplanerna.

For att fordela ut skotseln av de gemensamma omridena, har fastigheterna delats
in 1 grupper, som har att skota ett viss givet skotselomréde. Se nésta sida.

Esperanza har bara en gemensam byggnad, och det ar den f.d. Panncentralen (se
kartan pa nésta sida: byggnaden "PC” i skotselomrade H), som idag rymmer
mangelrum och redskapsbod, som vi alla har tillgang till.

Foreningen dger och ansvarar for gatubelysningen inom omradet och vért
kabel-TV-nit (Tele2, f.d. ComHem).

Lite mer vad som géller for foreningen, hittar du dels 1 véra stadgar, dels i det
anldggningsbeslut som styr vad foreningen har att ansvara for.
Béada dessa dokument hittar du pa var hemsida, under fliken ”For medlemmar”.
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Skotseln av vart gemensamma omrade

Det ér séledes vi sjédlva (och inte kommunen) som arbetar med 16pande skotsel
och underhéll av omradet (om arbetet inte krdver professionell insats).

Nar det géller s.k. tridgardsarbete sa skots
det omradesvis genom att hela omradet har
delats in 1 28 stycken skotselomraden,

A —Z enligt kartan hér.

Inom varje skotselomrade sé finns det ett
antal fastigheter, som gemensamt ansvarar
for ”den dagliga skotseln™ av det aktuella
omridet

Alla fastigheter skall alltsd hjélpa till fort-
16pande under aret med grésklippning
och/eller rabattskotsel utanfor den egna
tomten och hjélper pé detta sétt till att halla
snyggt och trevligt 1 vart omrdde, samtidigt
som vi alla som férening slipper képa in
dessa tjdnster.

Vilket ar mitt skotselomrade?

Omréadesindelningen ser du pé kartan hér.
(OBS: Det kan se ut som att det finns tva
skotselomraden som fatt namnet L1, men
det ar ett omrade.)

Har du inte fitt tydliga skotselinstruktioner
frdn den som du kdpte huset av, prata med
dina grannar 1 skotselomradet, eller ta
kontakt med styrelsen.

For att starka gemenskapen 1 omrédet, sa
forsoker vi ha en ’stadddag” var och host, Giltig karta fr.o.m. sept 2019

dé vi tillsammans arbetar med sddant som for tillfdllet &r angeldget, for att sedan
avnjuta lite fika efter vél forréttat varv.

Aven vintervighallningen ansvarar vi for genom att varje fastighetsigare svarar
for snoskottning och sandning runt den egna fastigheten samt inom
skotselomradet. (Sand finns tillgédngligt 1 redskapsboden. Salt anviander vi inte!)

Ett “uppskattat undantag” rorande sndskottningen:
Snoskottning av den storre gdng- och cykel-viag som gir genom hela omridet 1
syd-nordlig riktning skots av en firma, som “’rings in”” vid snofall.
- MEN om denna storre gc-vig skulle behdva sandas (efter snoskottningen),
sa gors detta av de boende utmed gc-végen.
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Skotseln av den egna fastigheten

Omrédet dr drygt 50 &r gammalt, och ménga modifieringar har gjorts interiort.
Exteriort ar ddremot omradet till stora delar ofordndrat, och husfasaden
kidnnetecknas av de vita vaningshdga skivorna av eternit, ett populirt bygg-
material pa 1960-talet och mycket taligt oavsett viaderlek och temperatur.

Eterniten har omvirderats sedan dess eftersom det innehaller asbest, och
far inte lingre anvéindas vid byggande, och det klassas som hilsovadligt att
arbeta med. Négot att tinka pa for den som vill gora “ingrepp” 1 fasaden.
Nér foreningen byter viggskiva s anviander vi oss av SwissPearl-skivor.

Sedan 1986 sa ingédr Esperanza 1 Landskrona Stads Bevaringsplan 2, vilken
omfattar kommunens kulturhistoriska och miljomaéssigt virdefulla miljGer.

En sddan bedomning och “berdm” frdn kommunens sida, att de tycker att
omradet dr nagot att visa upp, dven 1 framtiden, skall naturligtvis respekteras.

Detta innebaér att vi inte riktigt far géra ”som vi vill” utan varje fastighetsidgare
maste hélla sig inom givna ramar.

Grundtanken &r att byggnaderna 1 omridet ska underhéllas och bevaras med
respekt for byggnadens och omradets karaktér.

For att ytterligare betona vad kommunen vill uppnad med vart omrade, har de
under 2016 arbetat fram detaljerade riktlinjer for omradet.

Dessa detaljerade riktlinjer finner du pa var hemsida under fliken

”"Om Esperanza” / ”Kommunens riktlinjer for omradet”

Riktlinjerna skall anvindas vid underhéll av byggnaderna och kan ocksé fungera
som stod vid bygglovsansdkningar vid dndring och tillbyggnad.

Det kridvs bygglov for andringar och tillbyggnader vilket forutsatter samrdd med
stadsarkitektavdelningen och stadsantikvarien.

Din tomt och den direkta narmiljén

Som boende har du mgjlighet att sitta din pragel pa, inte bara tomt-remsan
utanfor huset, utan dven ’din direkta ndrmilj6°, dvs en halvmeters bredd runt
fastigheten, dar du sjdlv véljer hur du vill ha dina rabatter/utemiljo.

Viss hjalp med skotseln

Foreningen har en timanstélld allt-i-allo-person som skdter omradet runt (och
inuti) den tidigare Panncentralen, byter *glodlampor’ i lyktstolparna, utfor visst
maleri-arbete och ser till att containern alltid har plats for ytterligare trddgards-
avfall. Under 2018 har det tillkommit nigra extra allt-i allo-personer . Det ar
fastighetsdgare som utfor vissa av styrelsen beslutade arbeten pa tim-basis.
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Bilfritt

Omrédet dr byggt si att bil-, cykel- och gang-trafik har separerats frin varandra,
vilket medfort att omradet upplevs som bilfritt.

For att sdkerstilla att omradet dr den sdkra milj6 som vi alla vill ha, sa skall vi
alla vara mycket restriktiva med att ta in bilen 1 bostadsomréadet.

Undantag bor goras endast vid (kortvarig!) i- och av-lastning av tyngre gods.
Kortvarig innebir att du kor ut bilen fran omradet s fort i-/ur-lastningen &r klar.
Bostadsomradet dr ingen parkeringsplats.

Bilar: Garage och parkering

Det finns tva helt olika “regler” for bilens “undanstéllande”, helt beroende pa
vilken kategori som din fastighet tillhor.

)

2)

Tva-plans-hus med garage och uppstillningsplats pa tomten” i direkt
anslutning till bostadshuset:

Uppstillningsplatsen skall anvdndas som “’privat” parkeringsplats for ett
eller tva fordon, och for garagen 1 dessa fastigheter har inga sirskilda
restriktioner utfiardats av Samfallighetsforeningen.

Alla de andra husen:

Parkering av bil skall goras pd ndgon av véra fyra stora parkeringar eller
pa gatorna, och garaget aterfinns 1 ndgon av de “garageldngor” som finns
pa omrédet.

OBS! VIKTIGT:
Téank pa att registrera garaget som en extra byggnad 1 din Villaforsdkring!

Det ar virt att observera att varje garage i dessa ’garageldngor” forvisso
ar en del av (den egna) fastigheten, men &r belastad med vissa
restriktioner eftersom garagen dr sammanbyggda i grupper om

5-8 garage, dir Samfilligheten tillhandahdller och star {for elektriciteten.

I dessa garage dr det darfor forbjudet att géra nagon storre el-installation,
sasom ladd-aggregat for el-bil, ej heller tillats ndgon permanent
inkoppling av elektrisk utrustning, exempelvis kyl- och frys-anldggning.
Enda undantaget ar elektrisk port till garaget; den fir du koppla in. &

Ursprungstanken nér det giller parkeringsplats i omradet for denna
kategori, dr att det finns en parkeringsplats per hus och att du dd utnyttjar
den stora parkeringsplats som ligger narmast ditt garage.

Besokares bilar

For besokande bilar rekommenderas att parkering sker pa gatan.
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Kabel-TV ....

Du har automatiskt tillgédng till 21 tv-kanaler via de befintliga "ComHem-
uttagen”. Det dr numera Tele2 som ansvarar for de digitala kanalerna (2020).

Svenska kanaler: TV1, TV2, TV3, TV4, Kanal 5, TV6, Sjuan, TV8, Kanal 9;
Kanal 11, Kanal 12, SVT24, Kunskapskanalen, Barnkanalen, Sundskanalen,
Expressen TV, ATG Live, Tele2-kanalen

Danska kanaler: DR1, (Danska) TV2

Engelsksprikiga kanaler: BBC News, Al Jazeera

Vért TV-utbud utgérs inte bara av ”tabla-TV”’/”’Linjar-TV”,
du har d@ven mgjlighet att *streama’ hela véart TV-utbud.

Bas-URL for detta &r www.tele2play,se dédr du forst maste registrera dig for
”Tele2 Play for grundutbud” via linken www.tele2.se/tv/play-grundutbud

Dessutom gér det naturligtvis att kopa till fler kanaler ur Tele2:s utbud.

... och dess start som “centralantenn”

Nir omradet byggdes sd fanns det bara ett sétt att ta emot TV-signaler, och det
var via en TV-antenn. I omradet fanns bara EN antenn, ddarav “central-antenn”.

Frén den centrala antennen utgick de kablar som Tele2/ComHem utnyttjar idag
for att distribuera signaler till just din TV. For att signalerna skulle (och skall) na
ut till alla fastigheter sa finns det forstdrkare monterade 1 manga fastigheter.

Var aktsam med ”okinda” kablar och dosor i husets viggar. Tag inte bort
dem, de kan vara anledningen till att din granne har mojlighet att titta pd TV.

Andra "rattigheter” ...

Som boende har du tillging till en container for tradgardsavfall. Den stir
uppstélld vid den gamla panncentralen.

Du har tillgang till mangelrum, redskapsbod och spolplatta (avstangd 2022).
Det krivs emellertid en nyckel for att {3 tillgdng till dessa, och vi vet av
erfarenhet att ménga fastighetsidgare glommer att 1dmna over den aktuella
nyckeln d& man siljer fastigheten.

Du kan alltid inforskaffa en ny nyckel till sjalvkostnadspris (150:-)
Tag bara kontakt med ndgon 1 styrelsen!

I mangelrummet finns mangel (naturligtvis) och strykmaskin.
Dar star ocksé ett ’surrande” skdp, som innehaller forstirkare till var kabel-TV.

I redskapsboden kan du l4na stegar, skottkérror, sigbockar, 16v-blasare/10vsug.
Det finns numera dven batteridrivna redskap, sdsom grasklippare, grastrimmer,
hicksax, platt-rensare och multi-borste.

For dessa rekommenderas en forbokning via styrelsen@esperanza-la.se .
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Forutom nyckel for att komma in, sé krévs det bara en notering om vad du lanar.

Utanfor redskapsboden finns en enkel cykelpump, och innanfor dorren finns
tryckluft for ’bilhjuls-nipplar”.

Internet via fiber

Under 2017 har Landskrona Stadsnét installerat fiber for internet 1 omradet,
vilket till ndstan 40% har subventionerats av foreningen.

Kommunens grivande har haft det goda med sig att Samfalligheten under 2017-
2020 har bytt ut asfalten pa samtliga gdngar 1 omradet.

Niér det géller sjdlva fibern, s& har den dragits in1 116 av de 117 fastigheterna.
En fastighet avbdjde att fa fiber.

De extremt vackra siffrorna ovan dr dock ingen garanti for att det bara ar att
sticka en datorkabel 1 kopplingsdosan (CPE) och sé dr man 1 géng.

I dagslédget aterstar en fastighet 1 omrédet som fortfarande har en ”passiv
inkopplingspunkt”. (Styrelsen har naturligtvis info om fastigheternas status.)
”Passivt” betyder att fiber dr indraget 1 fastigheten, men “’linjen” dr inte 6ppnad.
Har du kopt ett sddant “’passivt” hus, sd maste du forst be foreningen att 6ppna
’linjen”. Kostnaden for detta ar 15,000:-

Anledningen till kostnaden ar naturligtvis att den tidigare dgaren till inte
har betalat ndgonting alls for fiberinstallationen, utan det dr foreningen som
har tagit hela den kostnaden.

For alla de "aktiva” fastigheterna géller det att vélja leverantor.

Landskrona Energi hjélper er girna, sa ni kan kolla alla stadsnitets leverantorer
pa sidan landskronaenergi.se/privat/fiber/tjansteleverantorer och dér kan ni sjalv
bestilla tjansterna.

Hemsida

Efter att under flera ar ha skotts av en utomstaende togs hemsidan over av
styrelsen vdren 2018, och kan numera hittas under f6ljande web-adress
esperanza-la.se

P4 den adressen hittade du formodligen just detta dokument som du nu léser.

Vi kan rekommendera att du kollar vilken typ av innehdll som finns under de
olika flikarna. Dessutom hittar du alltid den senaste versionen av vart nyhets-
”brev” Esperanza Nytt.
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Historik

Ar du intresserad av kvarterets historia som “anstalt for medicinal-vixtodling”
eller tankarna bakom byggnationen av det moderna Esperanza, s kan du hitta
den informationen pd hemsidan.
Under fliken ”Om Esperanza” / ’Historik™ respektive

“"Om Esperanza” / "Fastigheterna (byggda 1969/70)”

Brandskydd — fastighetsagarens ansvar

Hosten 2017 gjorde Rdddningstjénsten stickprov betrdffande brand-skyddet i
vara radhus. Resultaten varierade, allt ifrdn godként till allvarliga brister:

“Brister som uppmdrksammats i flera radhus dr ventilerad takfot, bristfélliga
brandcellsavskiljande vdggar pd vinden samt Idtta konstruktioner i bjélklag.

Dessa brister innebdr att en brand kan spridas via vinden till andra ldgenheter, betydligt
snabbare dn det krav som finns pd 60 minuters brandmotstand mellan olika ldgenheter.”

Om du inte redan gjort det, si prata brandskydd med den tidigare d4garen och fa
reda pd aktuell status. Om du inte fir ndgot bra svar, kan det finnas anledning att
lata fackfolk se dver brandskyddet 1 ditt hus!

Arsstamma och styrelse

De grundldaggande besluten for hur var samféllighet ska skotas, tas genom
majoritetsbeslut vid den drliga foreningsstimman, som hélls 1 mars ménad.

For att verkstilla besluten och for att skota den 16pande forvaltningen finns en
styrelse. Styrelsen viljs av foreningsstamman.

Vilka personer som ingér i styrelsen presenteras i april manads Esperanza-Nytt.

Du kan ocksa hitta sévil styrelsens sammansittning som aktuella nummer av
Esperanza-Nytt pd var hemsida.
Under fliken ”Om Esperanza’ / "Styrelsen” respektive “Esperanza-Nytt”

Skyldigheter: Uttaxering

For att klara av att skta den 16pande forvaltningen samt planera och finansiera
det langsiktiga underhallet inom Samfilligheten, s upprittar styrelsen arligen
en debiteringslédngd infor arsstimman med den uttaxering som é&r aktuell for det
kommande verksamhetsédret. Det dr samma belopp for alla fastighetségare, och
ar det bidrag som varje fastighetsdgare har skyldighet att erlagga for att
finansiera den totala forvaltningen av omradet, dvs Samfalligheten Esperanza.
Det totala uttaxerings-beloppet ingar i den Utgifts- och Inkomst-stat
(Resultatbudget) som arsstimman har att besluta om.

For nirvarande (sedan 2019) dr den arliga uttaxeringen 7 000 kronor inkl.
moms, vilket skall betalas under april manad.
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Omradet

Det dr inte helt 14tt att 14ra sig var de olika adresserna finns 1 omréddet.

Det finns ett par orienterings-skyltar;
1 norr, soder och vid Panncentralen.

I gdngen vid mangelrummet finns HAGAKERSGATAN
ocksé en karta som beskriver inte o ; :
bara skotselomradena, utan ocksa
vilka gul-maérkta ytor som &r

’din direkta ndrmilj6” som DU har
att skota.

Har far du en mindre karta som
hjdlp for att hitta de olika
adresserna:

NYLYDSHINYOVH

An en géng:
Valkommen till
Esperanza !

Vi hoppas ni skall HYAN GEEATAR
trivas !
/ Styrelsen

styrelsen(@esperanza-la.se
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